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OBJEKT Nr. 3264

Werden Sie zum Schlossherrn - Traumhaus am Karriegel

Eckdaten:

# Wohnflache: 325 m?

% Grundflache: 900 m?

© Zimmer: 11

2 Heizung: Gas - Zentral
§ HWB: 48 kWh/m®a
@ foee: 0,76

Garten- bzw. Kellergeschol3: 2 Garagen, Sauna mit Dusche und WC, Waschkiiche, Technikraum, Lager;
Vorraum, Zimmer, offene Wohnkiiche, Duschbad, Gartenveranda

Erdgeschol3: Diele, seperates WC, offene Kiiche, Wohnzimmer mit Essbereich, Kachelofen, Ausgang auf
teilweise Uberdachte Terrasse und Veranda, drei weitere Zimmer, Badezimmer/WC

1. Stock: Diele, separates WC, Wohnzimmer mit offenem Kiichenbereich und Ausgang auf die Terrasse,
Badezimmer/WC, vier Zimmer, eines davon Turmzimmer, Schrankraum

Kaufpreis: € 1.850.000,--
Erfolgshonorar 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt.

Ihr Betreuer: Erwin Sedlacek
erreichbar unter: 0664/8836 1414

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH Rudi Dréaxler Immobilientreuhand GesmbH
Raiffeisenbank Wienerwald, Kto. 158, BLZ. 32667 Auhof Center West, Albert-Schweitzer-Gasse 6, A-1140 Wien
IBAN AT80 3266 7000 0000 0158, BIC RLNWATWWPRB Tel.: 01/577 44 34, Fax: 01/577 24 33

Firmenbuch Nr. 201459p, Handelsgericht Wien E-mail: draexler@haus-haus.at, Internet: www.haus-haus.at

DVR 1063804, ATU 64389138






Das nach Suden ausgerichtete, &uRRerst grof3ziigige Wohnhaus befindet sich unweit des Pressbaumer
Ortszentrums und eignet sich sowonhl fir zwei Familien als auch fir Mehr-Generationen-Wohnen.

Das markante Haus hat zwei Gesichter, wirkt es von der Eingangsseite im Westen mit den beiden
Garageneinfahrten im Gartengeschof3 eher symmetrisch schlicht, ist die Studseite mit der ausladenden
Veranda, von der man einen herrlichen Ausblick genief3t, sowie den Balustraden eher pompds klassisch.
Turmzimmer, zwei teilweise Uberdachte Terrassen oder die siudseitige Veranda mit Balustraden als
Gelander sind nur einige Stilelemente, die den besonderen Flair dieses Hauses ausmachen.



Westseitig im untersten Geschol3 liegen die beiden beheizbaren Garagen, von denen man sowohl in die
hangseitigen Kellerraume wie Sauna, Waschkiche, Technikraum und Lager gelangt, als auch in die
sldseitigen, auf Gartenniveau liegenden Wohnraume. Diese eignen sich aufgrund ihrer Barrierefreiheit
und des Raumangebots mit Vorraum, Duschbad, einem Zimmer sowie einem Wohnraum mit offener
Kliche und Ausgang auf die Gartenterrasse ideal als Wohnung fiir Oma, Opa oder aber auch ein
erwachsenes Kind.

In das Erdgeschol3 gelangt man entweder vom Vorplatz aus Uber eine AuRentreppe oder direkt von der
Garage Uber das Stiegenhaus. Diese Ebene bietet auf etwa 128 m? eine eigenstandige Wohnung. Den
zukUnftigen Bewohnern stehen hier eine zentrale Diele, ein WC, ein geraumiges Bad, drei Zimmer sowie
ein lichtdurchfluteter und gerdumiger Wohnbereich mit offener Kiiche, Essplatz und Wohnzimmer zur
Verfigung. Vom Essbereich fuhrt eine Doppeltlr hinaus auf die teilweise Uberdachte Sudwestterrasse,
vom Wohnzimmer wie von den beiden sidseitigen Zimmern gelangt man auf die Veranda.

Der 1. Stock bietet eine weitere selbststidndige Wohnebene. Auf tUber 145 m2 Wohnflache verteilen sich
Diele, Bad/WC, ein weiteres WC, und inklusive dem Turmzimmer vier weitere Zimmer, aul3erdem der
offene Wohn-Kiichenbereich mit Ausgang auf die herrliche Terrasse mit traumhaftem Ausblick Uber das
Pressbaumer Gemeindegebiet. Auf dieser Ebene besteht noch geringer Fertigstellungsbedarf, da er
quasi neu und unbewohnt ist. So sind noch Tlren und Zargen einzubauen, die Lichtschalter zu ergénzen
sowie die Badezimmerausstattung zu komplettieren.

Ansonsten sind auch hier, wie im Erdgeschof3, im Eingangsbereich Granitfliesen und in den
Wohnrdumen Parkettbéden verlegt, im opulenten Badezimmer hat man dunklen griechischen Marmor
verwendet. Anschlisse fir eine Kuche sind im Wohn-Kichenbereich vorhanden, die Kichenmobel
koénnen, je nach Bedarf und den eigenen Vorstellungen entsprechend, erganzt werden.

Zahlreiche Infrastruktureinrichtungen der Wienerwaldstadt Pressbaum (Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte uvm.) sind in wenigen Gehminuten oder bequemer mit dem Auto
zu erreichen. Zum Schulzentrum Sacre Coeur gelangt man in wenigen Minuten Gber den FuRweg zum
Bahnhof oder rascher "quer durch den Wald".
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Zimmer 1
14,22 m*

Terrasse
15,61 m*

Loggia
19,54 m?

BALUSTRADEN H=10M:

Zimmer 4
11,65 m?

Zimmer 1
13,46 m?

Kiichenanschlisse 17,89 m?

‘Wohnzimmer/Kiiche .
4471 m? Zimmer 2
16,26 m?

Terrasse
18,38 m*

Diese Angaben basieren lediglich auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und wurden von
uns, da kein Anlass vorliegt an diesen Informationen zu zweifeln, nicht auf ihren Wahrheitsgehalt
Uberprift. Fur die nachtraglich festgestellte Unrichtigkeit der Informationen und der zur Verfligung
gestellten Unterlagen des Eigentimers wird keine Haftung/Gewahr Ubernommen. Es gelten die
allgemeinen Geschéftsbedingungen und die Verordnung fir Immobilienmakler des BM fir Handel,
Gewerbe und Industrie, BGBI. 297/1996.

Der Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass wir lhnen im Falle eines Kaufabschlusses ein
Erfolgshonorar von 3 % des Kaufpreises zuziiglich 20 % gesetzlicher MwSt. verrechnen werden.



